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TITOLO I
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Oggetto del Piano Regolatore

Il Piano Regolatore Generale disciplina l'usotdgitorio comunale.

Le attivita comportanti trasformazione urbanistma edilizia del territorio comunale o del patrimoni
edilizio esistente - ivi compresa quella di varem della destinazione d'uso - sono soggette edhdgioni

ed alle prescrizioni del piano regolatore genenaleché alle disposizioni di legge - nazionale eomgje -

e, in quanto non in contrasto con le presenti npathe disposizioni ddRegolamento Edilizio e degli altri
regolamenti comunali. Le presenti norme integramaitevisioni urbanistiche contenute negli elaborati
grafici del piano regolatore generale, anche irzifume della dell'applicazione delle misure di sglerdia;

in caso di contrasto tra le norme e gli elaboratfigi suddetti, prevalgono le prime.

Art. 2

Elaborati costituenti il Piano regolatore Generale

Il Piano Regolatore generale & costituito da ekbprescrittivi ed illustrativi.
Precisamente:

- Alleg. n. 1 - Relazione lllustrativa

- Alleg. n. 2 - Analisi dello Stato di Fatto

- Alleg. n. 3 - Norme Tecniche di Attuazione

- Tavola 1 - Corografia

- Tavola 2 - S.A. - Computo planimetrico - Deatiione degli edifici

- Tavola 3 - S.A. - Stato conservazione edifici

- Tavola 4 - S.A. - Epoca di costruzione edifici

- Tavola 5 - S.A. - Urbaniz.Primaria - Fognatura

- Tavola 6 - S.A. - Urb. Prim. - Rete Idrica

- Tavola 7 -S.A. - Urb. Prim. - Rete Gas Metano

- Tavola 8- S.A. - Urb. Prim. - Rete Enel e Sip

- Tavola 9 - S.A. - Interventi nelle zone di Reeto (vecchio centro edif.) STRALCIATA
- Tavola 10 - S.A. - Interventi nelle zone di Reero (Villanova e cascine) STRALCIATA
- Tavola 11 - AZZONAMENTO

- Tavola 12 - AZZONAMENTO dopo le osservazioni

- Tavola 13 - Capacita insediativa

- Tavola 14 - Standard Urbanistici

- Tavola 15 - Viabilita nel P.R.G.

Art. 3

Attuazione del Piano Regolatore Generale

Il Piano Regolatore Generale si attua mediante sglimenti di pianificazione esecutiva di iniziaiv
pubblica o privata e le concessioni edilizie, tesnpi previsti dall'eventuale programma plurieendi
attuazione, nonché mediante le autorizzazioitized

Il ricorso alla preventiva pianificazione esecut&vabbligatorio nei casi indicati da specifichspdisizioni
delle presenti norme e sulle aree incluse negliitartéritoriali contrassegnati dalla sigRA (PIANO
ATTUATIVO) sulla tavola di Azzonamento.
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Il ricorso alla preventiva pianificazione esecut&aaltresi prescritto laddove sussistano i presstp@d
riguardo previsti dalla Legge.

Qualora l'area o limmabile interessati dall'inmto siano soggetti a vincoli (ambientale, stoadistico,

di rispetto, di servitu pubblica ecc.)l'approva® dello strumento di pianificazione esecutiva
eventualmente necessario ed il rilascio dellacessione edilizia o dell'autorizzazione sono subatdai
preventivi accertamenti ed alla preventiva adgigise dei prescritti titoli abilitativi specifici.

Art. 4

Strumenti e procedure della Pianificazione esecuta/

Gli strumenti di pianificazione esecutiva debbotteeai disciplinare I'uso urbanistico di tutte ke@ e di
tutti i fabbricati compresi nell'ambito territorgatonsiderato, ivi incluse le aree di sedime eediipenza di
edifici preesistenti eventualmente necessari; guaisime aree sono computate per la determinaziegé
spazi pubblici o di uso pubblico al servizio nealilato territoriale considerato; nelle zone C e D gl
strumenti di pianificazione esecutiva definiscoritreai, le destinazioni d'uso compatibili insediab
individuandone anche la consistenza possibile.

Gli strumenti di pianificazione esecutiva debborth, norma, disciplinare tutto I'ambito territoriale
perimetrato sulla tavola di Azzonamento del Piaegd®atore Generale e contrassegnato dalla sigla PA.

Art. 5
Interventi edilizi e loro definizioni

| tipi di intervento previsti dal P.R.G., sono gsenti:

- Manutenzione ordinaria e straordinaria

- Restauro e risanamento conservativo

- Ristrutturazione edilizia

- Ristrutturazione urbanistica

(i predetti interventi sono definiti come da artl8@ge n. 457/1978)

- Ampliamento e sopralzo

Consiste nell'edificazione di parti di edificio,aggiunta alle esistenti, nei limiti fissati datlerme di zona.
- Interventi di ricostruzione

Per la ricostruzione si intende l'operazione camgiudella demolizione di un edificio e successiva
edificazione di un fabbricato in luogo del prinaaitorizzato con lo stesso atto amministrativo.

- Demolizione

Gli interventi cosi definiti sono rivolti al memd integrale abbattimento di edifici o strutturejdalsiasi
tipo, emergenti o in sottosuolo e alla eliminagaal luogo di ogni materiale residuo.

La demolizione comporta la successiva sistemazil@heuolo con modalita estetiche e funzionali cotre
con gli spazi circostanti e con le eventuali priegani di P.R.G..

- Nuova costruzione

Gli interventi cosi definiti attengono a:

- nuovi edifici da costruire su aree libere oitarare tramite demolizione di preesistenti costmiz

- completamenti volumetrici, ampliamenti e sopratih realizzare su aree parzialmente edificatelle ne
quali I'intervento integri i volumi esistenti firad limite volumetrico previsto dal P.R.G. sulttot

I completamenti volumetrici possono essere dopparziali o totali, ovvero risultare da espans
planimetriche degli edifici esistenti in conformi#le prescrizioni del P.R.G. anche per quantoatda gli
allineamenti in gronda e planimetrici, e le camasgtiche tipologiche.

La realizzazione di interventi di completamento goéportare limitate demolizioni o modificazioregli
elementi sovrastrutturali degli edifici esistemteressati dal completamento stesso, al sole €in
consentire il razionale inserimento dei nuovi voilu salvo il caso in cui gli edifici esistentasio vincolati
0 interessati da vincoli ambientali.

- Variazioni di destinazioni d'uso

Consiste nella nuova utilizzazione, anche in gmea di intervento edilizio, di vani, immobili eeae
precedentemente utilizzati da altre destinazioni.

| mutamenti delle destinazioni d'uso degli immolalidi parti di essi costituenti unita funzionalgn®
soggetti a concessione o autorizzazione in tutéisi previsti dalla vigente legislazione statalegonale.
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Essi potranno essere assentiti solo nel rispette peescrizioni del piano relative alle funzionsediabili e
ai rapporti tra le stesse, garantendo le cessippiire, ove venga considerato necessario od opoitun
relazione alla situazione dell'area d'interventonetizzando le aree standard

Per unita funzionale si intende il complesso diiaganizzati per una utilizzazione unitaria.

La verifica del rispetto degli indici urbanistisbnché delle distanze € operata in caso dirvied di
ampliamento, di sopralzo, di nuova costruzionejatistruzione ed in caso di interventi di ristowézione
edilizia che comportino la sostituzione total#'olganismo edilizio preesistente.

In caso di sopralzo la verifica degli indiBic e Sl(Superficie libera) e delle distanze in zone B12B
intende soddisfatta ove siano mantenuti i rapperle distanze esistenti, fermo restando I'obbligo d
rispettare comunque la disposizione di cui alto&3 C.C. - DISTANZE NELLE COSTRUZIONI - "Le
costruzioni su fondi finitimi, se non sono w@nd aderenti, devono essere tenute a distanza imomendi
tre metri”.

Per l'applicazione della presente norma si coraigedi sopralzo gli interventi che comportino anch
aumento dell&.l.p, mantenendo - ovviamente -Sa esistente.

Sui fabbricati esistenti alla data di adozionkpino regolatore generale e posti su fasce o donspetto
sono ammessi i seguenti interventi:

- ove si tratti di rispetto cimiteriale o stradatk manutenzione ordinaria e straordinaria, diaero e di
risanamento conservativo, di ristrutturazione igdil rispettivamente secondo i disposti di cui aDR
n°1265/34, art.338 e al DIgs n°285/92 artt. 16-87% kuccessive modifiche ed integrazioni;

- ove si tratti di rispetto per elettrodotto, gatsd ecc., gli interventi autorizzati dall'entestpre,
compatibilmente con eventuali altre prescriziogliB.R.G..

Art. 6
Indici urbanistici ed edilizi

Gli indici utilizzati dalle presenti norme sono ihéti come segue:

It = INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (mc./mg )

E' il volume massimo costruibile per mq. di supeefiterritoriale (St) interessata dall’ intervento

If = INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA (mc./mq.)

E' il volume massimo costruibile per mq. di supmeefifondiaria (Sf) interessata dallo intervento.

Rc = RAPPORTO DI COPERTURA (%)

Esprime il rapporto percentuale massimo consetridtda superficie coperta (Sc) e la superficie farid
(Sh).

S.l.p. = SUPERFICIE LORDA COMPLESSIVA DI PAVIMENTO (mg.)

E' la somma delle superfici dei singoli piani copgirentro il confine esterno delle pareti, honck#éed
superfici degli eventuali piani interrati 0 semimgti con spazi o vani dove sussiste la possibilita
permanenza di persone, con altezza interna maggjione2,50.

Sono escluse dal computo della Slp i soppalchuttotetti, che non hanno i requisiti di abitabilis@&condo i
disposti dell'aggiornamento del titolo 11l del Rémmento d'lgiene locale tipo della Regione Lombardi
volumi tecnologici, le logge ed i porticati, lert®zze, i balconi e gli aggetti.

SUPERFICIE LORDA COSTRUIBILE PER LE ZONE PRODUTTIVE - ARTIGIANALI -
COMMERCIALI - TERZIARIE

E' la somma delle superfici dei vari piani adibite attivita previste nelle singole zone.

Sono escluse dal computo dell'Uf, le parti interratseminterrate (massimo mt. 1,50 fuori terracipér
abbiano altezza netta interna non superiore a /80 @osi come i soppalchi interni aventi altezzttane
inferiore a mt.2,60.

Sf = SUPERFICIE FONDIARIA (mq.)

Costituisce l'area di pertinenza del fabbricatotidata all'edificazione a norma del piano regmia
generale nonché di eventuali strumenti di piaa#fione esecutiva.

L'area di pertinenza pu0 essere costituita eseloente da superfici di terreno contigue, priveécdi
gualsiasi soluzione di continuita; & pero conserticludere nell'area di pertinenza anche arggette a
servitu private (di passo, di elettrodotto ecc.).

St = SUPERFICIE TERRITORIALE (mq.)

E' costituita dall'intera superficie perimetratzantrassegnata con apposita sigéd)(sulle tavole di
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azzonamento del piano regolatore generale (caorsmadi strade pubbliche e di aree per "standards”

Sc = SUPERFICIE COPERTA (mq.)

E' risultante dalla proiezione su di un piano wirale ideale dei manufatti realizzati fuori e definiti
dal loro massimo ingombro con esclusione:

- per manufatti compresi nell'ambito di insediath@ destinazione diversa dalla produttiva: daleti
aggettanti aperte quali balconi, sporti di grondingli se aventi - rispetto al filo della fac@at un distacco
non eccedente mt. 1,50;

- per i manufatti compresi nell'ambito di insediantnex destinazione produttiva oltre a quanto sopea,
silos e dei serbatoi di materie prime necess#lagpeoduzione, degli impianti tecnologici fino lahite del
10% della Sf e dei manufatti costituenti impiantddpurazione.

S2 - Min - SUPERFICIE MINIMA DA CEDERE AL COMUNE IN CASO DI PIANO
ATTUATTIVO.

Sm - SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO (mq.)

E' la superficie minima da assoggettare ad inteéovénattuazione del P.R.G..

S| - SUPERFICIE LIBERA (%)

E' la superficie fondiaria minima filtrante cioé tksciare libera da costruzioni anche in sottoswwlda
pavimentazioni impermeabili.

In nessuna zona la Sl potra essere inferiore al @€l% superficie del lotto in costruzione.

Ut - INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (%)

E' il rapporto ammesso, espresso in percentuade,lafr superficie "lorda costruibile" e la superficie
territoriale (St).

Uf - INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (mqg./mq.)

E' il rapporto fra la massima superficie lorda avimento costruibile e la superficie fondiaria (Sf)

H - ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI (ml.)

Si misura "SULLE FACCIATE PIU' ALTE" dal livello de | "TERRENO NATURALE ESISTENTE
SINO" all'intradosso della soletta di copertura dél'ultimo piano abitabile.

Nel caso delle mansarde si considera l'altezzaardalie solette di copertura, misurata all'intrados

Nel caso di terreni sopralzati artificiosamenteeito al piano stradale, la quota zero di riferitoesara
guella del terreno naturale circostaateon quella di eventuale terreno di riporto.

Nel caso di terreni piu bassi rispetto alla qudtadale, si considera come quota zero il piancadahada
stessa.

Nel caso di terreni in pendenza, l'altezza si naigalla"LINEA DI INTERSEZIONE" (nel suo punto
medio)TRA LA FACCIATA PIU' ALTA DEL FABBRICATO E LA SUPE RFICIE DEL
TERRENO" fino all'intradosso della soletta di copertura'délmo piano abitabile.

Al fine della verifica dell'altezza dei fabbricatidegli indici volumetrici, I'altezza dei localiitdbili verra
considerata di mt.2,70 (salvo effettive altezze giar).

| solai computabili saranno considerati di cm.86pkssore.

L'altezza dei piani di servizio sottostanti le abibni non potra superare i mt. 2,50.

Nel caso di altezze maggiori detti piani verranomputati nella verifica degli indici volumetrici neentiti
anche nel caso di volumi interrati 0 seminterrati.

Eventuali mansarde abitabili verranno considerbaestregua degli altri piani abitabili.

V - VOLUME (mc.)

Il volume delle costruzioni si ricava agli effetiglla presente normativa moltiplicando la superfiorda di
pavimento (S.l.p.) dei singoli piani, per l'effettialtezza dei vari interpiani e comunque per weante
minima di mt.3,00 (2,70+0,30).

Dalla verifica del volume saranno esclusi i sottosibili, con altezza al perimetro del fabbrwatferiore
0 uguale a mt. 0,50 e con pendenza del tetto nper®re al 50% ed aventi rapporto d'illuminazioms
superiori ad 1/20.

Eventuali mansarde abitabili, verranno consideaifitestregua degli altri piani abitabili.

Sono pure esclusi dal computo volumetrico tuttedsi sottostanti la prima soletta abitabile purtakezza
massima interna non sia superiore a mt.2,50 eldétaali calpestio del piano abitabile non eccedat.&,50
dalla quota zero.

Al fine del Recupero nelle specifiche zone previti#Azzonamento il volume esistente e quelloltésue
dall'ingombro reale degli edifici preesistenti: &isuperficie coperta per altezza, compreso il sitto
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Art 7

Area di pertinenza e catasto urbanistico - edilizio

1 - Alla domanda di concessione edilizia deve esakegato il titolo di proprieta dell'area.

Le aree considerate per la verifica del rispettglidedici di edificabilita costituiscono pertineazdelle
costruzioni sulle stesse realizzate.

Detto rapporto di pertinenza deve risultare ddglberati della concessione nonché dal Catasto istiem:
edilizio.

2 - Per gli edifici esistenti all'atto dell'entrata wigore del Piano Regolatore Generale si considethno
pertinenza l'area di sedime e la area circostarttetta edifici espressamente utilizzata per il obdcdei
volumi o della S.1.p. in occasione del rilasciol@&loncessione relativa agli edifici medesimi.

In mancanza di documentazione al riguardo per ltot@ del Volume o della S.l.p., si considerano di
pertinenza degli edifici, I'area di sedime e I'arwaostante a detti edifici che risultino alla@a adozione
del P.R.G. della medesima proprieta.

L'integrale utilizzazione edificatoria di una supse secondo gli indici di P.R.G. le esclude oguccessiva
ulteriore costruzione su tale superficie (salveako di demolizione ricostruzione)indipendentemetite
gualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta.Sl.p. degli edifici esistenti dovra essere cotaau
nella verifica del rispetto degli indici It e If.

E' costituito presso ['Ufficio Tecnico Comunale fiCatasto Urbanistico-Edilizio" (Mappe -
Fotoaereogrammi).

Le mappe sono redatte dall'U.T. sulla base dellgpm&atastali aggiornate con riferimento agli etatvali
cui al successivo comma e ad ogni altro accertaoreiufficio.

All'atto della presentazione dell'istanza di cost@m®e o di autorizzazione, il richiedente della gsha €
tenuto ad indicare, esattamente e con il solo coattracciato con opportuno spessore, l'area dinsed
dell'opera in progetto o del fabbricato interessktiiintervento nonché, con campitura in coloesparente
ma indelebile, I'area di pertinenza.

Il Catasto Urbanistico-Edilizio, una volta istitojte utilizzato per i controlli preliminari necedsper il
rilascio della Concessione.

Apposito Regolamento Comunale disciplinera lI'imoamla gestione del Catasto-Urbanistico-Edilizio.

Art. 8
Norma Generale

Nelle zone di nuova edificazione le costruzioniatetra, debbono mantenere le distanze minimeigtb c
stradale di mt. 5,00, fatte salve le zone di recupeeviste nel P.R.G..

Art. 9
Deroghe

Sono ammesse deroghe alle previsioni di azzonand®it®.R.G. nonché alle prescrizioni delle presenti
norme nei casi e con le procedure previste datleadizioni di legge in vigore.

TITOLO |l
URBANIZZAZIONI - PIANI DI LOTTIZZAZIONI

Art. 10
Opere di Urbanizzazione
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10a) Urbanizzazione primaria delle aree
Si intende l'insieme delle opere e dei servizi tdmgici atti a rendere edificabile un‘area.

Essi sono:

a) strade residenziali;

b) spazi di sosta e parcheggio;

c) fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettricaeé ghs;
f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato;

h) rete telefonica;

10b) Opere di urbanizzazione secondaria

Per opere di urbanizzazione secondaria si intendquedle atte a dotare le zone delle fondamentali
infrastrutture e a soddisfare le principali esigeraciali dell'insediamento in conformita a qugmtevisto
dalla L.R. 15/04/975 n. 51 Art. 22.

Nella tavola dell' "Azzonamento", le aree per "STAMRDS" sono individuate planimetricamente sia
all'esterno che all'interno dei comparti vincolatP.A. Le quantita minime di aree a STANDARDS da
cedere sono stabiliti negli articoli successivi pgni singola zona.

Nel caso in cui le aree a standards siano indivedalinterno degli ambiti soggetti a piano edpauesse
saranno ritenute vincolanti ai soli fini quaniitate non qualitativi demandando alla proposta @inp
attuativo la loro definizione planimetrico-spaei in  coerente relazione alla soluzione tecnico
compositiva adottata dal piano attuativo stesso

Ove quantitativamente le aree previste dall'Azzar@m non soddisfino i minimi prescritti di legde,
guote parti residue per il raggiungimento di tatiti dovranno essere oggetto di monetizzaziores; i
stessi ambiti, qualora I'acquisizione di tali ane® venga ritenuta opportuna dal Comune in relazelfa
loro estensione, conformazione o localizzazion@eow in relazione ai programmi comunali di intergn
la convenzione potra prevedere, in alternativaldota parziale della concessione, la totale o pkrzia
monetizzazione delle aree stesse.

Nel caso in cui le aree a standards non siano stdteiduate all'interno degli ambiti soggetti aapo
attuativo la convenzione dovra prevedere la lotaléomonetizzazione; tali rapporti convenzionaN@mno
concretizzarsi all'atto della stipula delle relativconvenzioni e l'entita delle somme dovute
all'’Amministrazione dovra essere commisurata spletito dei criteri di determinazione di cui al pufj del
primo comma dell'art.12 della L.R. 5/12/77 n.e68uccessive maodifiche ed integrazioni.

10 c) Oneri di Urbanizzazione

La determinazione della quota parte di oneri peydere di urbanizzazione primaria e secondariariacca
dei privati che intendono urbanizzare ed edifidararee, nelle zone residenziali ed industriala sdfettuata
secondo deliberazione in base a quanto dispodto\dgénte legislazione urbanistica regionale.

| costi degli oneri di Urbanizzazione primaria e@alaria, le modalita ed i tempi di pagamento efféral
rilascio delle "Concessioni" vengono definiti cqrpasita deliberazione.

Nell'ambito delle Convenzioni previste per i P.4li oneri dovranno essere definiti di volta in woltel
rispetto delle disposizioni di Legge.

Art. 11 - Lottizzazioni

11a) Domanda ed elaborati del progetto di lottizzaane

Il proprietario che intenda lottizzare aree a scegificatorio deve presentare al Sindaco appositaathda
in carta da bollo.

Qualora l'area da lottizzare appartenga a piu pet@pi, essi dovranno sottoscrivere, oltre alla doda, tutti
gli altri documenti di rito; la sottoscrizione dellocumentazione equivale a dichiarazione di catsala
lottizzazione ed impegno a sostenere gli onertivéla solido tra loro".

La domanda deve essere redatta da un professiam$tato allo svolgimento di prestazioni urbaiuke e
corredate dalla documentazione prevista dalle Liegggore.
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11b) Obblighi dei lottizzanti

La convenzione dovra prevedere I'impegno dei tmdtiti a trasferire all'acquirente, in caso di vendi lotti
e frazioni immobiliari, i propri obblighi nei cordnti del Comune, per la quota parte degli oneripenti
all'area ceduta, fermo restando la solidale reslita dei lottizzanti nei confronti del Comune.

11c) Lottizzazioni d'ufficio

In assenza di iniziativa privata, il Sindaco pu@reiare la facolta di invitare i proprietari delsee
interessate a presentare entro sei mesi un prodielbitizzazione; in caso di inadempienza si pexnera
alla compilazione di un P.di L. d'ufficio nei maglnelle forme di Legge.

TITOLO I
ZONE FUNZIONALI
INDICI E PRESCRIZIONI URBANISTICHE

Art. 12
Destinazioni d'uso

La destinazione d'uso delle aree e dei fabbricadilénterno di questi, di ciascuna unita funztndeve
risultare sia dalle tavole di progetto, allegate abncessioni o alle autorizzazioni, sia deglbefati grafici
degli strumenti di pianificazione esecutiva.

Ogni variazione della destinazione d'uso di are fabbricati o di parte di questi ultimi costitte unita
funzionale & soggetta a concessione; detta van@ziove sia realizzata in assoluta assenza dé @oiflizie
preordinate o contestuali alla variazione medesiriguardi solo parte di unita funzionale egetita alla
sola "Autorizzazione".

La variazione della destinazione d'uso € comunmggedta alla verifica di conformita rispetto alle
previsioni delle norme di zona del P.R.G..

Per unita funzionale si intende un complesso di vati spazi coperti e dei relativi accessoriegtipenze
organizzati per un'utilizzazione unitaria.

Per la disciplina dell'uso delle aree e dei faldtrit piano regolatore generale individua - perscuna zona
- la destinazione principale e le destinazioni catilgili: sussiste variazione ogni qualvolta allstileazione
principale si sostituisca una delle destinaziomnpatibili e viceversa ovvero ad una delle destioizi
computabili altra se ne costituisca.

Le destinazioni non previste in una determinataazoe come principale ne come compatibili sonfiane
zona medesima, vietate.

Nelle zone C e D, pero, gli strumenti di piaraficone esecutiva debbono fissare - al riguardorapporto
massimo, nel quale - comunque - le destinazionipadiiili non debbono superare la sogl& 25% del
volume per le zone C e della superficilwrda di pavimento per le zone DI e DS, mentre pde zone Dc,
la soglia del 30%.

Sono destinazioni principali, quelle residenzipiipduttive (industriali o artigianali), commercialiterziarie
ed agricole.

Le destinazioni sono cosi specificate:

Residenza (R)= residenza, attrezzature ricettive.

Destinazioni d'uso compatibili con la R (d.c.R.) =

Attrezzature per il commercio al dettaglio, attateze para-commerciali con servizio di sportediggnzie
bancarie e d'assicurazione e simili), artigiarditeervizio, autorimesse pubbliche (autofficinelese ) e
private senza distributori di carburante, ufficibplici e privati, ristoranti, attrezzature ricrieat culturali,
sanitarie, religiose, politiche, sindacali e pistiizione, servizi pubblici-sociali.

Produttivo (P):

Industrie, laboratori artigianali, laboratori diadisi, uffici tecnici e di ricerca, depositi purckhénnessi alle
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attivitd produttive, officine con eventuali distnifori di carburante, carrozzerie, servizi necesalisingole
unita produttive e integrati con le stesse comegkgtoi, servizi igienici, mense, infermerie.

Destinazioni d'uso compatibili con il P (d.c.P) =

Attrezzature commerciali allingrosso e al dettaglitrezzature espositive e depositi anche nonessin
direttamente con le attivitd produttive, autorineegsubbliche e private, attrezzature per ogni unita
produttiva, attrezzature aziendali ricreative, ab@ sanitarie, servizi pubblici; residenza pditdlare e/o il
custode, nella misura non superiore a mqg. 130pmkrdicie utile.

Commercio (C) :

Attivita ed attrezzature commerciali e paracomiadirén genere, depositi, artigianato di servizigr,
ristoranti, sale per pubblici spettacoli, sale didoe per attivita ricreative e sportive, autorgse, pubbliche
e private.

Destinazioni d'uso compatibili con C. (d.c.C.) =

Uffici amministrativi e tecnici privati, attivita rigianali, attrezzature culturali e sociali, atsiziali,
religiose, politiche, sindacali, attrezzatureitsaie, uffici e servizi pubblici per il tempo lib, residenza
per il titolare e/o il custode, nella misura neaperiore a mq. 130 di superficie utile.

Terziario (T):

Attivita turistica - alberghiera, uffici amministiéi e tecnici, pubblici e privati, laboratori dicerca e
analisi, centri di calcolo, attrezzature para-comuiadi con servizi di sportello.

Destinazioni d'uso compatibili con T (d.c.T)

Attrezzature per il commercio al dettaglio, artigago di servizio, bar, ristoranti, attrezzaturetunali,
sociali, religiose, politiche e sindacali, attrezza sanitarie e servizi pubblici, residenze p¢itaélare e/o il
custode nella misura non superiore a mq. 130 dirficie utile.

Agricoltura (A):

Impianti e attrezzature per lo svolgimento deliévita agricole ( depositi di attrezzi, magdiri prodotti
da impiegare nell'attivita agricola), attrezzatper la prima conservazione e trasformazione deilgitio
agricoli, impianti e attrezzature per l'allevamedt@animali.

Destinazioni d'uso compatibili con A (d.c.A.)

Abitazioni destinate al personale addetto, atttezeaper la vendita al dettaglio dei prodotti, tigiiti
previsti dalla L.R. n. 93/80.

TITOLO IV

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE - MODALITA" DI ATTUAZIONE - INDICI E
PRESCRIZIONI URBANISTICHE

Art. 13
13 A) - Suddivisione del Territorio in Zone

Il territorio comunale € suddiviso nelle seguentie territoriali omogenee (D.l. n. 1444 del 02.043):

Zone B:

Le parti del territorio totalmente o parzialmentifieate e cosi ulteriormente classificate:

Zone Bl - le parti del territorio per le quali si richiedo interventi coordinati per ambiti significativi
finalizzati alla salvaguardia ambientale ed al pero del patrimonio urbanistico ed edilizio esigten
ovvero alla riorganizzazione e alla trasformazidagli insediamenti e delle reti di urbanizzazione.

Zone B2 - le parti del territorio aventi la piu consisterdensita edilizia per le quali il Piano non preved
particolari modificazioni dell'attuale stato ditfat

Zone B3-B4- le parti del territorio aventi una consistenémsita edilizia e per le quali il Piano non prevede
particolari modificazioni dell'attuale stato ditfat

Zone B5- le parti del territorio aventi una densita aililirada e per le quali il Piano non prevede palgit
modificazioni dell'attuale stato di fatto.

Zone B6- le parti del territorio per le quali si richietbesalvaguardia del verde privato.

Le zone B in base alle destinazioni d'uso vengdtesiormente suddivise in:

TITOLO IV pag. 9



Errore. Nel documento non esiste testo dello stikpecificato. DI ATTUAZIONE

Zone B1/R - zone prevalentemente residenziali comprese rzelitee B1; le zone B1/R sono zone di
recupero ai sensi del titolo IV della Legge 05/881.457

Zone B2/R- zone prevalentemente residenziali comprese petie B2;

Zone B2/l - zone prevalentemente industriali e artigianainprese nelle zone B2;

Zone B2/S- zone prevalentemente commerciali e terziarie;

Zone B3/R- zone prevalentemente residenziali comprese petie B3;

Zone B4/R- zone prevalentemente residenziali comprese nrefie B4;

Zone B5/R- zone prevalentemente residenziali

Zone B6/R- zone prevalentemente residenziali in cui siieidh la salvaguardia del verde;

Zone C:

Le parti del territorio destinate a nuovi complesssediativi prevalentemente residenziali, e cosi
ulteriormente classificate:

Zone C1- semintensiva di espansione subordinate a P.A.

Zone C2- estensiva di espansione subordinate a P.A.

Zone C3- estensiva rada di espansione subordinate a P.A.

Zone C4- semintensiva di espansione subordinate a P.Z.

Zone C5- estensiva di espansione subordinate a P.Z.

Zone D:

Le parti del territorio destinate a nuovi insediatnéi espansione:

Zone D1- per impianti produttivi e ad essi assimilatetative attrezzature, subordinate a P.A.
Zone DS- destinate ad attivita terziaria-direzionale sdbate a P.A.

Zone DC - destinate ad attivita commerciali subordinake A

Zone E:

Le parti del territorio destinate all'attivita agpla e di salvaguardia.
Le zone E si suddividono in :

Zone E1  "agricolo"

Zone E2  "attivita agricole"

Zone E3  "attivita agricola per soli depositi"

Zone E4  "verde boschivo"

Zone E5  "verde agricolo di salvaguardia”

Zone F:

Le parti del territorio destinate ad attrezzatunpianti di interesse generale, parchi urbanir@aeiali.
Zone F1  "standards residenziali";

Zone F2  "standards produttivi"

Zone F3  "Attrezzature particolari non comunali”

Zone F4  "Centro polisportivo intercomunale C.T.L.3"

ZONE S.T.- aree per servizi tecnologici

Zone V

Aree destinate alla viabilita esistente e di prtugetlle strutture di trasporto, alle fasce di eigp stradale, al
cimitero ed alla zona di rispetto cimiteriale.

13 B) - Prescrizioni particolari

In tutte le zone soggette a Piano Attuativo, vigeaita data di adozione del Piano Regolatore Gensra
applicano le norme e le disposizioni contenute ingglmenti stessi fino alla data di approvaziom¢ d
presente strumento generale o fino alla decadegizuddetti piani, se successivi.

Negli immobili gia esistenti, e che appaiono in ttasto con le previsioni del P.R.G. possono essere
consentite soltanto opere di restauro o consolidamenanutenzione ordinaria e straordinaria.

Gli edifici non conformi per destinazione d'uscegtrescrizioni delle presenti norme dovranno adesjira
caso di ricostruzione o di ristrutturazione.
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Art. 14

Zone B1R

Nell'attesa di una variante allo strumento urb@&usai sensi dell'art.17 L.R. 51/75, che esplichamto
richiesto, tutta la pianificazione prevista nellena B1R viene assoggettata alle prescrizioni defhdella
Legge 5 agosto 1978 n°457 lettere a, b, c.

Art. 15
Zone B2

15.1. - Forme d'intervento
- Interventi edilizi diretti come disciplinati dalivigente legislazione nazionale e regionale ireneat
- Intervento edilizio preventivo nei casi specitem@ente individuati nella tavola di azzonamento.

15.2. - Destinazioni d'uso

a) Zone B2/R

Queste zone sono destinate ad insediamenti resadienz

Sono ammesse, in quanto compatibili con la resaléndestinazioni di cui all'art.12 pag.16.

b) Zone B2/

Queste zone sono destinate ad impianti riservaditi@dta produttive industriali ed artigianali.

Sono ammesse in quanto compatibili con la destmazdi zona, le seguenti funzioni purché connabise
attivita produttive:

- residenza per il titolare e/o il custode fino .30 utili;

- uffici amministrativi;

- uffici tecnici;

- attivita di ricerca e di laboratorio;

- depositi e stoccaggio;

- esposizione e vendita;

La S.l.p. utilizzata per le funzioni compatibilidicate nel precedente comma non potra comunqueasape
il 25% della S.l.p. complessiva, fatte salve lstoi@zioni funzionali in vigore alla data di adwze del
P.R.G. vigente.

Sono escluse le attivita lavorative moleste, daarfquinanti e che non diano le garanzie predati
norme vigenti in materia d'igiene, inquinamentaciay atmosferico ed acustico.

c) Zone B2/S

Queste zone sono destinate ad insediamenti comati¢eckziari, depositi.

Sono ammesse le funzioni compatibili della zonaigeia"(C)" e (T).

La S.l.p. utilizzata per le funzioni compatibilircde attivita principali, non potra comunque swaperil
"50%" della S.I.p. complessiva.

15.3 - Indici urbanistici
a) Zone B2/R
- If 3,00 mc./mq.

-Rc 40%

-H 10,00 ml.

b) Zone B2/

- Uf 0,70 mg./mq.
-Rc 60%

-H 10,00 ml. (fatte salve le esigenze dgslnvolumi tecnici)
c) Zone B2/S

- Uf 0,60 mg./mq.

-Rc 50%

-H 10,00 ml. (fatte salve le esigenze dgslhvolumi tecnici)
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Art. 16
Zone B3

16.1 - Forme d'intervento

- Autorizzazione per le opere di manutenzione stliaaria, restauro e risanamento conservativo;
- Concessione edilizia semplice in tutti gli attaisi, salvo quanto previsto al successivo punto.

- Intervento edilizio preventivo nei casi specitem@ente individuati nelle tavole di azzonamento;

16.2 - Destinazioni d'uso

a) Zone B3/R

Queste zone sono destinate ad insediamenti resatienz

Sono ammesse, in quanto compatibili con la resalé&nfunzioni indicate allo art. 12 pag.16.

16.3 - Indici urbanistici
a) Zone B3/R

-If 2,00 mc./mg.
-Rc  40%

-H 12,00 ml.

Art. 17
Zone B4

17.1 - Forme di intervento

- Autorizzazione per le opere di manutenzione stliaaria, restauro e risanamento conservativo.
- Concessione edilizia semplice in tutti gli attasi, salvo quanto previsto al successivo punto.

- Intervento edilizio diretto nei casi specifica@nte individuati nelle tavole di azzonamento.

17.2 - Destinazioni d'uso

a) Zone B4/R

gueste zone sono destinate ad insediamenti residienz

Sono ammesse, in quanto compatibili con la resaldazZunzioni indicate allo art.12 pag.16.

17.3 - Indici urbanistici
a) Zone B4/R

- If 1,50 mc./mg.

-Rc 30%

-H 11 ml

Art. 18
Zone B5

18. 1 - Forme di intervento

- Autorizzazione per le opere di manutenzione stliaaria, restauro e risanamento conservativo;
- Concessione edilizia semplice in tutti gli attasi salvo quanto previsto al successivo punto.

- Intervento edilizio preventivo nei casi specitem@ente individuati nelle tavole di azzonamento.

18. 2 - Destinazioni d'uso

a) Zone B5/R

gueste zone sono destinate ad insedia menti nzsidie

Sono ammesse, in quanto compatibili con la resal&nfunzioni indicate allo art. 12 pag.16;

18.3 - Indici urbanistici
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a) Zone B5/R
-If 1,00 mc./mq.

-Rc 25%
-H 10 ml.

Art. 19
Zone B6

19.1 - Forme d'intervento

- Autorizzazione per opere di manutenzione straaiik, restauro e risanamento conservativo;

- Concessione edilizia semplice in tutti gli attaisi salvo quanto previsto al successivo punto.

- Intervento edilizio preventivo nei casi specitem@ente individuati nelle tavole di azzonamento.

19.2 - Destinazioni d'uso

a) Zone B6/R

Queste zone sono destinate ad insediamenti resitieat alla salvaguardia del verde privato.

Sono ammesse, in quanto compatibili con la resalénnzioni indicate allo art. 12 pag.16.

Sono ammessi solo quegli interventi finalizzatméglioramento dell'abitabilita delle costruzionsigenziali
esistenti, se ammissibili con l'esigenza del mamiento e della conservazione delle caratteristiche
ambientali;

19.3 - Indici urbanistici

a) Zone B6/R

- If pari all'esistente e comunque non super@ofe3 me/mgq..
-Rc 10%

-H 8ml

Art. 20
Zone C

20.1 - Forme di intervento
-PdL.-P.d.Z. -P.P.-

20.2 - Destinazioni d'uso

Queste zone sono destinate ad insediamenti regitienz

Sono ammesse in quanto compatibili con la residdezestinazioni di cui all'art.12 pag.16;

La S.I.p. per le funzioni compatibili non potra sugre il 25% della S.l.p. complessiva.

Sono altresi ammessi, purché interessanti una 8dmp superiore al 15% della S.l.p. complessividyitat

artigianali di servizio con l'esclusione di queliecive ed inquinanti. e comunque incompatibili dan
residenza. Non dovranno in ogni caso essere cotesénattivita inserite nell’elenco di cui al detwr 02

marzo 1987 "Elenco delle industrie insalubri di alliiart. 216 del T.U.LL.SS."

20.3 - Indici urbanistici

-C1 If 1,80 mc./mq.

-Rc 30%

-H 14,50

- S2 min. 6,00 mqg./200 mc. interne al P.L.;

La restante quota puo essere reperita all'estgnpiore monetizzata.
-C2 If 1,00 mc./mq.

-Rc 25%

-H 10

- S2 min. 6,00 mg./100 mc. interne al P.L.;

La restante quota puo essere reperita all'estgupore monetizzata.
-C3 If 0,6 mc./mq.
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-Rc 25%

-H 8

- S2 min 6,00 m@./200 mc. interne al P.L;
-C4 Forme d'intervento P. di Z.

-If 2,00 mc./mq.
-Rc 30%
-H 14,50

- S2 min.6,00mq./100 mc. interne al P.L.;
La restante quota pud essere reperita all'estgnpiore monetizzata.

-C5 Forme d'intervento P. di Z.

-If 1,1 mc./mq.
-Rc 25,4
-H 10,00

- S2 min. 6,00 mg. / 100 mc. interne al P.L.;
La restante quota pud essere reperita all'estgpiore monetizzata.

Art. 21
Zone DI

21.1 - Forme d'intervento
-P.d.L.-P.P.-P.IL.P.

21.2 - Destinazioni d'uso

Queste zone sono destinate ad impianti riservaditidta industriali ed artigianali, nonché agtipianti ed
attrezzature integrative della funzione produttiva.

Sono ammesse in quanto compatibili con la destin@zdi zona le seguenti funzioni purché connedse al
attivita produlttive:

- residenza per titolare e/o custode fino a mq.di3perficie utile;

- uffici amministrativi;

- uffici tecnici;

- attivita di ricerca e laboratorio;

- "E' ammesso I'utilizzo fino al 50% della S.l.p. sab per" depositi e stoccaggio;

- esposizione e vendita;

La S.lLp. utilizzata per le funzioni compatibili om potra comunque superare il 25% della S.lp.
complessiva.

Sono escluse le attivita lavorative moleste danmosequinanti e che non diano garanzie previstéedal
norme vigenti in materia d'igiene, inquinamentacioly atmosferico e acustico.

21.3 - Indici urbanistici

- Uf 0,60 mg./mq.

-S2 min. 10% di St. interno al lotto e la restéaquota (comunque non inferiore al 10% secon@dmip
disposto dall'art. 22, punto 2, L.R. 51/75) alkesb oppure monetizzata.

-Rc 50% di Sf.

-H 11 ml. (fatte salve le esigenze degsli volumi tecnici).

Art. 22

Zone DS

22.1 - Forme di intervento
-P.d.L. -P.P.

22.2 - Destinazioni d'uso
Queste zone sono destinate ad attivita terziatieezionali,
Sono ammesse le funzioni d'uso compatibili coreilzlario di cui art. 12 nonché la residenza pétdlare
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e/o il custode nella misura non superiore a mQ.di3uperficie utile.
La S.l.p. utilizzata per le funzioni compatibilndicate al precedente comma, non potra comunquLesanep
il 25% della S.I.p. complessiva.

22.3 - Indici urbanistici

-Uf 0,60 mg./mq.

-Rc  50%

-H 11 ml. (fatte salve le esigenze dei singolumi tecnici)

- S2 min. 100% S.l.p. degli edifici previsti, dii@imeno il 50% destinata a parcheggi di uso piabb

Art. 23
Zone DC

23.1 - Forme d'intervento
- P.P. di iniziativa pubblica.

23.2 - Destinazione d'uso

Queste zone sono destinate ad attivita commerciali

Sono ammesse le funzioni d'uso compatibili coBaimmercio di cui art. 12 nonché la residenza pher
titolare e/o il custode nella misura non supersgmq. 130 di superficie utile.

La S.I.p. utilizzata per le funzioni compatibitidicate al precedente comma, non potra comungperare
il 30% della S.l.p. complessiva.

23.3 - Indici urbanistici

- Uf - 0,60 mg./mq.

-Rc - 50%

-H - 11 ml. (fatte salve le esigenze dei singolumi tecnici)

- S2 min. 100% S.l.p. degli edifici previsti, dii@meno il 50% destinata a parcheggi di uso pabbli

Art. 24

Zone E1-E2-E3

24.1 - Forme d'intervento

- Concessione edilizia semplice

24.2 - Destinazione d'uso

Queste zone sono destinate all'attivita agricdlesancome attivita connessa alla silvicolturaali@lyamento
degli animali.

In queste zone sono ammesse esclusivamente fopeizzate alla conduzione del fondo e destirake
residenza dell'imprenditore agricolo e dei dipetidéeall'azienda, nonché alle attrezzature e infuttsire
produttive quali, stalle, silos, serre, magazzirper quanto riguarda gli allevamenti suinicaine
ammesse solo aziende familiari con esclusiorgli dbevamenti industriali.

La concessione edilizia pud essere rilasciata siselonente:

a) all'imprenditore agricolo singolo o associasuyiito all'Albo di cui alla L.R. 3 Aprile 1974 A8, per
tutti gli interventi di cui all'art. 2, 1° conandella Legge Regionale 93/80, a titolo grataitsensi
dell'art. 9 lettera a) della Legge 28 gennaio 19770;

b) al titolare o al legale rappresentante dglitiesa agricola per la realizzazione delle soleztature ed
infrastrutture produttive e delle sole abitaziper i salariati agricoli, subordinatamente al versato dei
contributi di concessione.

La concessione e subordinata a:

a) alla presentazione al Sindaco di un atto di gnpeche preveda il mantenimento della destin&zion
dellimmobile al servizio dell'attivita agricolda trascriversi a cura e spese del concessiogari@gistri
della proprieta immobiliare; tale vincolo decada seguito di variazione della destinazione di zona
riguardante l'area interessata, operata daghnsinti urbanistici generali;

b) all'accertamento da parte del Sindaco dell®féetesistenza e funzionamento dell'aziendacalg

c) limitazione ai soggetti di cui alla letteradgl precedente comma, anche alla presentazioBmadhco
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contestualmente alla richiesta di concessionelizididi specifica certificazione disposta dal ngso

provinciale agricoltura foreste e alimentaziamnpetente per territorio, che attesti, anche imita

guantitativi, le esigenze edilizie connesse alladezione dell'impresa.

Dei requisiti, dell'attestazione e delle verifictiecui al presente articolo, e fatta specifica niemz nel
provvedimento di concessione.

Il Sindaco deve rilasciare, contestualmente allo dt concessione, una attestazione relativasate su
cui deve essere costituito il vincolo di "nonfiedzione" di cui all'art. 2, quinto comma, delleR. n. 93
del 1980.

La distanza fra edifici per allevamenti suinicadi edifici residenziali esterni all'intervento, senti o in
progetto, non dovra in nessun caso essere infagionl. 300 e a m. 150 per gli allevamenti bovini.

La distanza minima degli edifici per allevamentingeoli dai bordi stradali dovra essere di ml. 50,0

"In tutte le zone e per ogni proprieta € consentitd'edificazione di capanni rurali in legno per ricovero

attrezzi agricoli con i seguenti limiti:

- SUPERFICIE DEPOSITO MAX mg. 6,00

- H MEDIA - ml. 2,30 ESTERNO

- DISTANZA DAI CONFINI - ml. 5,00

- DISTANZA TRA CAPANNI - ml. 10,00"

- COPERTURA IN LATERIZIO

24.3 - Indici urbanistici

Zona E1

-If 0,01 mc./mg.

Zona E2

- If 0,03 mc./mq.

-H 9 ml. (fatte salve le esigenze di singolumi tecnici).

Per la sola zona E2 nel computo dei volumi reabidz non sono conteggiate le attrezzature e le
infrastrutture produttive di cui al primo commiel presente articolo, le quali non sono sotttgpadimiti
volumetrici; esse comunque non possono supdtarapporto di copertura del 10% dell'intera Stipes
aziendale.

Tale rapporto pud essere aumentato sino a raggeinjé5% della predetta superficie nel caso diassper
colture orticole o floricole.

Zone E3

Destinate solo per depositi-magazzeni per attagpacola.

-Rc - 50%

-H - 10 ml. (fatte salve le esigenze di voldeanici)

Art. 25
Zone E4 - E5

25.1 -Nelle zone E4 - E5 per il loro rilevante val@aesistico sono consentite, a concessione seamplic
esclusivamente costruzioni di attrezzature peersalvaguardia e la gestione del patrimonio biesch
guali recinzioni a tutela del bosco e capanni ripevero attrezzi, comunque nel rispetto dei digpdella
Legge Regionale 93/80.

Si applicano le norme regolamentari regionali, atenia di uso e di gestione del bosco.

25.2 - Indici Urbanistici
-If 0,001 mc./mg.
-H 3 ml.

Art. 26

Zone F1

26.1 - Forme d'intervento
Concessione edilizia semplice in tutti i casi ealyuando il P.P.A. preveda il ricorso a un P.P.
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26.2 - Destinazioni d'uso

Le zone F1 sono riservate a spazi pubblici o ittigollettive a livello comunale e di quartied, cui
all'art. 22 della L.R. 15.05.1975 n. 51, ivi come le attivita religiose e di culto.

Non sono consentite altre destinazioni se newetituale residenza del personale di custod&a e |
attrezzature necessarie per il funzionamento deizs@revisti.

Per le aree con destinazione in atto ad atitare pubbliche e di uso pubblico siintende eonita
l'utilizzazione specifica cosi come classificateoslo i punti stabiliti dall'art.22 della L.R.18.2975 n.51.

26.3 - Indici urbanistici

- If - 3,00 mc./maq.
-Rc - 50%
-H - 12 ml.

26.4 - Prescrizioni particolari

Le aree cosi definite, sono soggette ad esprapalla costituzione di servitu di uso pubblicer pa

realizzazione di servizi ed attrezzature pubbliche.

Per le attrezzature di culto, la servitu di usolpigb & soddisfatta mediante l'attivita di inteeg®mune
esplicata dalle stesse.

Sulle predette aree, con apposita deliberazionaigala, potra essere consentita la realizzazioimagdanti

particolari con finalita pubbliche come centradg tblefoni, sedi postali, caserme.

26.5 -Le aree a Standards gia individuate dal P.Rlntarno dei Piani Attuativi, potranno essere
rilocalizzate in sede di attuazione garantendo gni @aso le quantita minime indicate nella Tavola d
Azzonamento.

Art. 27
Zone F2 destinate a servizi per gli insediamenti @duttivi

1 - Forme d'intervento
Concessione edilizia semplice in tutti i casi sajuando il P.P.A. preveda il ricorso a un P.P fidiof

2 - Destinazioni funzionali ammesse:
- parcheggi pubblici, verde pubblico, attivita etlive (mense, attrezzature sanitarie, sindasatjali,
ricreative e sportive).

3 - Indici urbanistici prescritti:

3.1 per le aree destinate a parcheggi e ad attugezzollettive come mense, attrezzature sanitsinelacali,
sociali, ricreative al coperto:

- If - massimo 3,00 mc./mq.

- Rc - massimo 20% della Sf.

- Sl - minimo 40% della Sf.

-H - massimo 12 ml.

3.2 per le aree destinate a verde pubblico attrez# lo sport:
- Rc = massimo 20% della Sf.
-S1=minimo 70% della Sf.

4 - Prescrizioni speciali:

Le attrezzature possono essere realizzate ovvéiapeste a servitu di uso pubblico e date in casioas
pluriennale dall'’Amm.ne Comunale in base a specifianvenzione che definisca le caratteristichei¢ben
delle opere e le condizioni per la gestione in fome dell'uso pubblico a cui sono destinate.

Art.28
Zona F3
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- ATTREZZATURE PARTICOLARI NON COMUNALI

In questa zona e consentita la realizzazione dlifici di attivita socio-educative, religiose dé culto,
della residenza del personale addetto e delie attrezzature connesse a tali attivita (catéichis
culturale, scolastica, sociale, ricreativa, edat.)proprieta o di gestione dello ente istituziomente
competente, mediante Concessione edilizia semplice

La servitu di uso pubblico di tali attrezzaturesagldisfatta mediante I'attivita di servizio di irgse comune
che gli enti forniscono alla comunita in adempitoedtei propri fini di istituto.

Per le aree con destinazione in atto ad attreligiosa e di culto si intende confermata la idegione
suddetta e la utilizzazione specifica delle redabittrezzature.

Le aree aventi destinazione specifica ed attremzaligiose e di culto, acquisite medianteregrio o a
seguito di cessione volontaria da parte delpetgio, per la formazione di attrezzature rielsg e di
culto, attribuite in proprieta all'ente istitamalmente competente, saranno gravate da esgressdorme
vincolo da trascriversi nei registri immobiliarcara dello ente stesso.

28.1 - Forme d'intervento

- Autorizzazione per opere di manutenzione

straordinaria, restauro e risanamento conservativo;

- Concessione edilizia semplice in tutti i casveajuanto previsto al successivo punto;

- P.P. - P.d. L. - per gli interventi per nuovestrozioni aventi volumetria superiore a mc. 5.000.

28.3) - Indici urbanistici
- If 3,00 mc./mq.

-Rc 40%

-H 11 ml

Art. 29
Zona F4

- CENTRO POLISPORTIVO INTERCOMUNALE C.T.L.3

Sono Zone destinate ad insediamenti ed attrezzdeireempo libero e/o sportive di iniziativa pulghlio
privata.

Forme di intervento - Piano Attuativo

- Indici urbanistici prescritti:

Gli impianti e le attrezzature non dovranno inteegs una superficie superiore al 50%.

Sono ammessi costruzioni di attrezzature, sereériegali e tecnologici in percentuale non superore
-Rc - Massimo 10%

-H - 12 ml. (fatte salve le esigenze di singolumi tecnici)

Art. 30
Zone S.T. — Aree per servizi tecnologici
30.1 - Forme d'intervento

Concessione Edilizia semplice

30.2 - Destinazioni d'uso

Le zone S.T. sono destinate ad attrezzature daimtigpubblici e di carattere tecnologico, qualpiamti per
la distribuzione di carburanti, rimesse di mezrdsporto

pubblico, centri collaudi autoveicoli, impianti diccolta, di lavorazione e di smaltimento deiutifi e di
depurazione, centrali telefoniche, impianti radmetesivi, impianti dell'acquedotto, stazioni di
trasformazione dell'energia elettrica centriadioro per la manutenzione degli stessi e leixeaipere
accessorie.

Sono ammesse le attrezzature al servizio del palessnddetto, la residenza per il personale dodiestino

a mgq. 130 utili e gli uffici strettamente ipati alle funzioni svolte.
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Tali destinazioni sono ammesse nelle fasce di ttispradale solo se gia esistenti o se individaizita
Tavola di Azzonamento.

30.3 - Indici urbanistici
- Rc max 70%

30.4 - Prescrizioni particolari

Quando non individuate dalla tavola di azzonameldgogabine di trasformazione dell'energia elettrica
possono essere realizzate senza computare ivtdoone e la loro superficie coperta ai fini dellandita
edilizia e del rapporto di copertura degli insedati interessati.

La convenzione allegata ai Piani Attuativi dovrampoendere limpegno a realizzare gli impianti di
distribuzione e trasformazione dell'energia aledtr

Vengono fatti salvi i contenuti e le prescrizioel @.P.C.M. 23 aprile 1992 per le distanze diettp degli
elettrodotti.

Art. 31
Zone V

Le aree V sono destinate alla viabilita e agli iampi ed a attrezzature per il trasporto pubblighi, gpazi di
sosta e parcheggio e al verde di arredo.

Le aree V comprendono le zone e le fasce di rispdéstinate alla realizzazione ed all'ampliamelntassi
viari e di trasporto, nonché alla realizzaziongydicheggi pubblici e di percorsi pedonali e cidlaloion
piantumazione, sistemazione a verde, e consenazielto stato di natura.

1 - Prescrizioni speciali:

Sono vietate le costruzioni di qualsiasi tipo etidegione ad eccezione delle attrezzature pregqemida
vendita di fiori e oggetti inerenti la funzione diariale e di culto.

E' consentita I'occupazione temporanea degli sfpavattrezzature per il commercio ambulante.

TITOLO V

VIABILITA' E PARCHEGGI DISTANZE DELLE STRADE, DAI CONFINI' E TRA
FABBRICATI

Art. 32

Viabilita

1 - Classificazione delle strade

- le strade previste dagli elaborati grafici ddRJ&. sono classificate secondo le seguenti geerchi
1 - Viabilita generale;

2.- Viabilita intercomunale e/o comprensoriale;

3 - Viabilita locale di penetrazione:

4 - Viabilita urbana principale;

5 - Viabilita consortile rurale;

2 - Larghezza minima delle strade

2.1 - sono quelle previste sulla tavola della

Viabilita.

2.2 - Allinterno degli insediamenti previsti dalRPG., devono essere rispettate le larghezze midietie
strade di mt.8,00, salvo quanto definito dagli efaki grafici del Piano, dalle presenti Norme, awvdagli
strumenti di pianificazione esecutiva.

- Sono ammesse strade private della larghezza. @, 6,
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- Le strade consortili rurali debbono avere laha&zya minima di mt. 8,00.
- In fase di nuovi frazionamenti di aree si devpnevedere accessi ai fondi privati con larghezirama di
mt. 6,00.

3.- Distanze fra gli accessi e fra le intersezioni:

Al di fuori del perimetro degli insediamenti pravidal P.R.G. definito dagli elaborati grafici dektesso,
gli accessi delle strade private o pubbliche Igaadinché le intersezioni fra le strade in geneesodo
rispettare le distanze previste dallo art. 25 InR1/75.

4 - Fasce di rispetto stradali (D.M. 1/4/1968

4.1 - Al di fuori del perimetro degli insediameptievisti dal P.R.G. e definito dagli elaborati geatiello

stesso, devono essere rispettate le dimensionragssecondo quanto disposto dall'art.4 del D.KV6®/ n.
1404, per quanto riguarda le fasce di rispettalatea

4.2 - Allinterno del perimetro delle zone di P.R.@er tutte le zone edificabili, fatto salvo perzbne B1R
e per le zone B2R, le distanze dei fabbricati dgiacstradale (compreso il marciapiedi) debborspeitare
le misure previste dall'art. 9 (2°comma) del D.82.04.1968 n. 1444, precisamente:

- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferia ml. 7,00;

- ml. 7.50 per lato, per strade di larghezza cosgte ml. 7,00 e ml. 15,00;

- ml.10,00 per lato, per strade di larghezza sope@ ml. 15,00.

Per le zone B1R e B2Rper interventi di nuova edificazione, distanzanima dei fabbricati dall'asse
stradale ml. 5,00, salvo per il mantenimento dedigine stradali.

Per le zone Bin esecuzione di P.A. é consentita I'edificazionkecgglio stradale, se ci0 € necessario per
motivi di continuita ambientale, a distanza infegi@a quella prevista dalle presenti norme.

All'interno delle fasce di rispetto e di arretemto potranno essere ammessi I'ampliamentosaprhlzo
sulla stessa linea degli edifici esistenti, purab@ in contrasto con le disposizioni dell'art.18 Dkys 30
aprile 1992, n°285 e successive modifiche ed iatggni.

Sono fatti salvi gli allineamenti stradali esistenbnché quelli indicati nei P.A..

Nelle zone E per gli interventi di nuova costruzione o di ritogione, la distanza minima dalle strade
deve essere - salvo maggiore profondita delladadicrispetto indicata nella tavola di Azzonamedts
P.R.G. - pari a ml. 15,00.

Ds: Distanza minima delle costruzioni interrate ddk strade

Per le zone B distanza minima dall'asse strada00.

Per le zone C valgono le distanze prescritte faybricati fuori terra.

5 - Limiti di distanza tra fabbricati

Valgono le disposizioni previste dallo art.9 deMD02.04.1968 n. 1444 per tutte le zone edificabili

In particolare

- In tutte le zone, per gli interventi di nuov@struzione e di ampliamento, € prescritta distanza
minima di ml.10,00 rispetto a pareti finestratefatbricati antistanti, intendendosi per tali le giasulle
quali siano poste vedute o luci non aventi la@ttaristiche di cui allo art. 901 c.c;

- Per gli interventi in zone B1R e B2R per motivicdntinuita ambientale puo essere mantenuta tardia
preesistente.

- Nelle zone C e D € comunque prescritta la distaminima di 10,00 ml. rispetto a pareti di edifici
antistanti; in dette zone quando una delle paifisestrata ed i fabbricati si fronteggino peotsviluppo
superiore a ml. 12,00, deve essere rispettataigtenza minima pari all'altezza del fabbricato gto.

- Le disposizioni di cui sopra non si applicantiemezone B1R e B2R ove tra i fabbricati sia intesfaouna
strada di pubblico transito, nel qual caso si patentenere l'allineamento esistente rispetto diocdglla
strada per motivate esigenze di assetto urbanidétta zona.

- Se i fabbricati tra i quali deve essere verifictd distanza sono posti in zone diverse, si apgdic
disciplina della zona in cui si trova l'area int=@&ta dall'intervento.

7 - Distanze dai confini
Per tutte le zone edificabili di P.R.G. fatto sale@one B1R, la distanza dei fabbricati dai cardon altre
proprieta sara pari a meta dell'altezza dello @difpiu alto, con un minimo di mt. 5,00.
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Per le costruzioni completamente interrate - ltadiza minima dai confini deve essere di ml. 1,50.

E' ammessa la costruzione a confine nei seguesiti ca

- ove, sul lotto confinante, esista una costruziamm®nfine la nuova costruzione sia prevista ainergolo
in corrispondenza del fabbricato esistente;

- ove l'edificazione su due lotti confinanti avvangontestualmente in forza di unica concessionero su
progetto unitario e con impegnativa dei concessia@eealizzare entrambi gli edifici.

- ove si tratti di box per parcheggi da destinar@ertinenza di immobili privati all'estradosso lael
copertura, non superiore a ml. 2,50 ed altezzanataon superiore a mt. 2,40. Per le zone B1R e 82R
possono mantenere le distanze preesistenti daineonf minore di ml. 5,00 purché siano fatte sdhe
disposizioni di cui all'art. 873 del Codice Civile.

Art. 33
Parcheggi privati e aree a verde (interni alle propeta)

Nelle nuove costruzioni, e qualora sia possibéerisanamento di edifici saranno riservati appospazi
per parcheggi in misura non inferiore a 10 mq. gggri 100 mc. di costruzione.

Di detti spazi si dovranno prevedere all'estedetie proprieta, parcheggi asserviti all'uso pidabin
ragione di un posto macchina ogni 2 alloggi.

Nei nuovi insediamenti di carattere direzionalemmerciale, culturale e ricreativo, tal i spann
saranno inferiori a 50 mg. ogni 100 mqg. di stipe lorda di pavimento degli edifici previsti.

Nei nuovi insediamenti industriali o artigiandlarea per parcheggi non dovra essere inferidid@ della
S.L.P..

Nelle zone gia costruite onde completare la dotezidi parcheggi (ex lege) sono ammessi boxes a
confine, con altezza massima di mt. 2,50 seomgputo del volume, purché nel limite di 1/20 delfea
libera da costruzioni fino ad un massimo di 1/&@mc. delle costruzioni esistenti.

Detti boxes a confine sono ammessi purché venpattaéta la distanza di mt. 3,00 dai fabbrieatstenti
su proprieta confinanti.

1 - Negli interventi di ristrutturazione non dewopssere ridotte le superfici a parcheggiotersis
guando esse siano superiori ai minimi sopraindicati

Si considerano spazi di parcheggio quelli riseaflo stazionamento e alla manovra di accedsquesti
ultimi si considera esclusivamente la porzione statite allo spazio di sosta per una larghezza non
superiore a mt. 6.

Nella fasce di rispetto potranno essere realizazage per parcheggi.

2 - Nelle lottizzazioni per nuovi insediamenti diEsiziali, industriali, terziari (uffici e commergimon
meno di un terzo degli spazi di parcheggio deveresasservito all'uso pubblico e viene considecatoe
opera di urbanizzazione primaria.

Per la formazione degli spazi di sosta devono esstlizzate le aree di pertinenza degli edifici esse si
riferiscono, ovvero aree poste in prossimita degifici stessi che siano libere da vincoli di pegtiza
relative ad altre costruzioni e che non siano stggel P.R.G. a vincoli di destinazione pubblica.

3 - Le aree scoperte di pertinenza delle costruzesidenziali dovranno essere adeguatamente sittesn
verde e piantumate.

Di norma la piantumazione d'alto fusto non dovrsess inferiore ad un albero ogni 150 mq. di supierfi
scoperta e l'area sistemata a verde (esclusi gigrdnsili e sistemazione sulle coperture di baxasmili)
dovra essere pari al 20% della superficie fondideidotto.

Art. 34
Recinzioni

1 - Per le zone residenziali

sono ammesse con altezza media di ml. 1,80, tr@sipa con zoccolatura piena altezza massima 8m; O,
dovranno avere forme e materiali coordinati rpreesistenze edilizie adiacenti; se sepaaae® con
dislivello, la zoccolatura potra superare di mtQGdij terreno naturale piu alto.

Sono ammesse recinzioni chiuse ed aperte per il9%6 pregio architettonico riferiti ad ogni sohg lato
di perimetro.
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| boxes a confine costituiscono parete piena dnzéane.
Non sono consentite recinzioni nei comparti carceio a P.A. fino alla loro attuazione.

2 - Per le zone D:

Sono ammesse con H 2,00 Max (H zoccolatura =100 e parte superiore trasparente per la pars®
strada) verso gli altri confini, potra esserteliamente ceca tranne il tratto coincidente &oretramento
delle costruzioni dal ciglio stradale.

Nelle fasce di rispetto potranno essere realizazage per parcheggi esclusivamente pubblici.

Le aree prospicienti spazi pubblici e viarbdbeno essere sistemate a giardino e piantumate, fat
esclusione per le zone relative alla percorreraéaesosta dei veicoli.

Lungo le strade e verso le aree pubbliche tatae I'accatastamento di materiali. Sono ammessi
manufatti per il ricovero dei mezzi con altezaaconfine non superiore a quelle delle recimizio con
altezza di mt. 2,50, purché nel limite di 1/86ll'area libera.

Art. 34

Fascia di salvaguardia dei pozzi idrici

1. Allinterno delle fasce di salvaguardia dei pogzabblici di raggio pari a 200 m rispetto al purdd
captazione delle acque stesse, cosi come delimitaita tavola. 12 " Azzonamento a seguito delle
osservazioni”, valgono le prescrizioni di cui alPlR. n° 236 del 24 maggio 1988 come integrato dalla
delibera di Giunta Regionale n° 15137 del 27 giugled 1996 "Direttive per lindividuazione delle
captazioni di acque sotterranee (pozzi e sorgdasilinate al consumo umano (art.9 p.to 1, letel DdP.R.

24 maggio 1988, n°236)".

*2. Pozzo idrico CAP 4 Via Obizzone

La fascia di rispetto di cui al paragrafo 1) é atateterminata ed aurorizzata con Decreto Regione
Lombardia n. 73543 del 13/11/1998 con i seguentyira

- in direzione nord mt.60 di raggio;

- in direzione est ed ovest mt.50 di raggio;

- in direzione sud mt. 40 di raggio.

All'interno della fascia cosi delimitata, valgorm prescrizioni di cui al D.P.R. n.236 del 24 madtP88
come integrato dalla delibera di Giunta Regional@5037 del 27 giugno del 1996 “Direttive per
l'individuazione delle captazioni di acque sottega (pozzi e sorgenti) destinate al consumo umamnoY
p.to 1, lett. f del D.P.R. 24 maggio 1988, n.236)".

* Integrazione apportata ai sensi dell’art.2 Paaitm® lettera b) ed ai sensi dell'art.3 L.R. 23/9Delibera
C.C. n.41/99. — Pubblicata sul BURL n.24 del 16264

Art. 35
Aree depresse

Le aree contrassegnate nella tavola di Azzonameoroil numero 1 (inscritto in un cerchio), dovranno
rialzare I'area depressa del Piano Attuativo péasy allagamenti ed adeguamento della rete diadygio e
scolo delle acque lungo il fondo della vallettaabfine si dovranno intercettare anche le acquegmienti
dalle strade di accesso delle abitazione site stralédrografica, sopra il terrazzo morfologico.
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